Dodatek ¢. 1
ke znaleckému posudku
¢. 16154-796/2022

Zadavatel dodatku: AKKRM insolvence, v.0.s., insolvenéni

spravce dluznika

Utel dodatku: Doplnéni stanoveni obvyklé ceny
nemovitych véci v k.. Vokovice

Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecky stav v oboru
Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti

Dodatek obsahuje 10 stran textu vcetné titulniho listu a 3 strany ptiloh. Objednateli se predava
ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni: V Praze, dne 18.04.2022



PREDMET DODATKU

Doplnéni stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na pozemku parc.c.
62/94, 1/13 na pozemku parc.c. 62/102, 1/90 na pozemku parc.C. 62/62 a 1/90 na pozemku
parc.c. 62/29. VSe v obci Praha, okres Hlavni mésto Praha, katastralni izemi Vokovice.

Na zakladé pozadavku zadavatele dodatku bude vycislen pomér ceny uvedenych nemovitosti a
nemovitosti zapsanych na LV 5052 pro k.i. Vokovice.

POPIS OCENOVANEHO MAJETKU

Predmétné pozemky tvofi aredlové komunikace v ramci uzavieného rezidencniho aredlu Na
Krutci. Na pozemku parc.¢. 62/29 stoji stavba (lehkd demontovatelna konstrukce), ktera je
ptiblizné z 1/3 uzivana jako zazemi ostrahy aredlu, z 2/3 pak jako prostor pro umisténi
odpadovych kontejnerti. Pozemek parc.¢. 62/29 odpovida svym charakterem ¢asti komunikace
a v ramci ocenéni je na n¢j takto nahlizeno. Stavba na tomto pozemku neméa vyznamny
hodnototvorny vliv.



I) Ocenéni dle platného cenového piredpisu

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢&. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020
Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Pozemek parc.¢. 62/94

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava z4kladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
11T U¢elové komunikace, vlecky a mistni komunikace IV téidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastavénost Gizemi

I V kat. Gzemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Bez dalsich vlivi 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+[]P;)=0,240

i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Z4kl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Koeficienty [K&/m?]

§ 4 odst. 3 a 4 - stavebni pozemek - vefejné neprist., komercni komunikace v¢. parkovacich
a obsluznych ploch

§ 4 odst. 3 a 4, komer¢ni 7 351,- 0,240 1,000 1 764,24

Typ Nézey Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 3 a4, ostatni plocha - 62/94 117 1764,24 206 416,08
komerc¢ni ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 117 206 416,08
Pozemek parc.¢. 62/94 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 206 416,08 K¢
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Pozemek parc.C. 62/94 - zjiSténa cena celkem = 103 208,04 K¢
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2. Pozemek parc.c. 62/102

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
11T Ugelové komunikace, vlecky a mistni komunikace IV téidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastav€nost zemi

I V kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dal$ich vliva 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+[]P;)=0,240

i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Z[allé(lv:' /;fzr]la Koeficienty I{gé /(r:r??]a
§ 4 odst. 3 a 4 - stavebni pozemek - vei‘ejné neprist., komeréni komunikace v¢. parkovacich
a obsluznych ploch

§ 4 odst. 3 a 4, komercni 7 351,- 0,240 1,000 1 764,24

Typ Nazev Parcelni  Vymeéra Jedn. cena Cena

gislo [m?] [K¢&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 3 a4, ostatni plocha - 62/102 1457 1764,24 2570497,68

komeréni ostatni komunikace

Ostatni stavebni pozemek - celkem 1457 2570 497,68

Pozemek parc.¢. 62/102 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 2570 497,68 K¢

podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/13

Pozemek parc.¢. 62/102 - zjiSténa cena celkem = 197 730,59 K¢



3. Pozemek parc.¢. 62/62

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
11T Ugelové komunikace, vlecky a mistni komunikace IV téidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastav€nost izemi

I V kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dal$ich vliva 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+[]P;)=0,240

i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Z[allé(lv:' /;fzr]la Koeficienty I{gé /(r:r??]a
§ 4 odst. 3 a 4 - stavebni pozemek - vei‘ejné neprist., komeréni komunikace v¢. parkovacich
a obsluznych ploch

§ 4 odst. 3 a 4, komercni 7 351,- 0,240 1,000 1 764,24

T Nézey Parcelni  Vymeéra Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]

§4odst.3a4, ostatni plocha - 62/62 3338 176424 5889 033,12

komeréni ostatni komunikace

Ostatni stavebni pozemek - celkem 3338 5 889 033,12

Pozemek parc.¢. 62/62 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 5 889 033,12 K¢

podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/90

Pozemek parc.¢. 62/62 - zjiSténa cena celkem 65 433,70 K¢



4. Pozemek parc.c. 62/29

Ocenéni

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
11T Ugelové komunikace, vlecky a mistni komunikace IV téidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastav€nost izemi

I V kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Bez dalsich vliva 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+[]P;)=0,240

i=1

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemka

1% Z34Kkl. cena . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty [K&/m?]
§ 4 odst. 3 a 4 - stavebni pozemek - vefejné neprist., komercni komunikace v¢. parkovacich
a obsluznych ploch
§ 4 odst. 3 a 4, komer¢ni 7 351,- 0,240 1,000 1 764,24
T Nazev Parcelni  Vymeéra Jedn. cena Cena
M gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 a4, zastavéna plocha a 62/29 110 1764,24 194 066,40
komerc¢ni nadvofi
Ostatni stavebni pozemek - celkem 110 194 066,40
Pozemek parc.¢. 62/29 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 194 066,40 K¢
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/90
Pozemek parc.¢. 62/29 - zjiSténa cena celkem = 2 156,29 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Pozemek parc.c¢. 62/94 103 208,- K¢
2. Pozemek parc.c¢. 62/102 197 731,- K¢
3. Pozemek parc.¢. 62/62 65 434,- K¢
4. Pozemek parc.¢. 62/29 2 156,- K¢
Vysledna cena - celkem: 368 529,.- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 368 530.- K¢



II) Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni
informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ci
prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€ porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Pozemky komunikaci v katastralnim izemi Vokovice

PozemKy v katastralnim izemi Vokovice, obec Praha

¢, K1 - poloha K2 - velikost K3 - u ol K- Inzen yrské KS - dals!
uziti sité vlastnosti
Oceriované Vokovice, Praha, okres Hlavni mé&sto plocha 5 022 .
p komunikace
pozemky Praha m
1 Ruzynég, Praha, okres Hlavni mésto plgCha 15814 Komunikace
Praha m
Ruzyng, Praha, okres Hlavni mésto 2 .
2 Praha plocha 352 m komunikace
Stodulky, Praha, okres Hlavni mésto 2 .
3 Praha plocha 961 m komunikace




poiggtl)l:ané Koef. | Cena po K3- K4 - K6 - ocefl(f)f/:?lého
¢ resp. redukee | redukei Ki- K2 - adel | inZenyrské KS - dal§}' dvaha K1 x. objektu
zaplacen za na na poloha | velikost writi site vlastnosti odhadce x K6 odvozena ze
Im pramen pramen srovnani

N . 2.004,55 N

1 | 2.004,55 K& Nepouzit K¢ 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 2.005,00 K&
N . 3.300,00 N

2 | 3.300,00 K¢ Nepouzit Ke 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 3.300,00 K¢

3| 136868Ke | Nepousit 114'268’(’8 100 | 1.00 100 | 1.00 1.00 1.00 10000 | 1369,00 K&

Celkem primér 2.224,67 K¢

Minimum 1.369,00 K¢

Maximum 3.300,00 K¢

Smeérodatna odchylka - s 984,06 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 1.240,61 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 3.208,73 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu nemovitosti

K2 - Koeficient Gipravy na velikost pozemku

K3 - Koeficient (ipravy na vyuZiti nemovitosti

K4 - Koeficient Gipravy dle vzdalenosti inzenyrskych siti

K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient Gipravy dle odborné tivahy odhadce (lepsi - horsi)

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentat k nemovitosti ¢. 1: Celkovy koeficient tpravy (K1 x. x K6) odrazi podobnost
vzorku a ocefiované nemovitosti

Komentat k nemovitosti ¢. 2: Celkovy koeficient tpravy (K1 x. x K6) odrazi podobnost
vzorku a ocefiované nemovitosti

Komentar k nemovitosti ¢. 3: Celkovy koeficient upravy (K1 x. x K6) odrazi podobnost
vzorku a ocefiované nemovitosti

Komentaf: Jedna se o podobné pozemky tvofici komunikaci s zivicnym povrchem. Lokality
jsou téz srovnatelné.

Srovnavaci hodnota za 1 m?2:

Na zékladé¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu za 1 m? pfedmétnych nemovitosti na

2.224,67 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

2225, K&

Cena dle srovnavaci
Parc.c. Rozloha (m:} metody = 2.225.- Ké/m* Spoluvlastnicky podil Vysledna cena
62/29 110 580 910 Ke 1/90 6 455 Ke

62/102 1457 7694 417 K& 1/13 591 878 K&
62/94 117 617 877 K¢ 1/2 308 939 K&
62/62 3338 17 627 978 K¢ 1/90 195 866 K&
celkem 1103 138 K¢

cellkkem po zackrouhleni 1103 000 K¢




Rekapitulace, odtivodnéni, kontrola:
I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu
368.530,-- K¢

II) Ocenéni trznim porovnanim

1.103.000,-- K¢
Ceny vyhodnocované v ramci cenové ho predpisu jsou statisticky zpracovavany zpétné a
jelikoz ceny na realitnim trhu relativné rostou, muze jit o pfi¢inu rozdilu mezi dil¢imi
vysledky.
Zavér:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena predmétnych nemovitosti v daném misté a Case
stanovena po zaokrouhleni na

1.103.000,-- K¢

slovy: jedenmilionjednostotfitisic korun

Vzajemnyv pomér cen:

Nemovitosti zapsané na LV 5052 pro k.u. Vokovice ocenéné v ramci
posudku €. 13196-418/2021 bez zohlednéni ceny arealovych pozemka

33.280.000,-- K¢

Spoluvlastnicky podil ve vysi 1/2 na pozemku parc.¢. 62/94, 1/13 na
pozemku parc.¢. 62/102, 1/90 na pozemku parc.¢. 62/62, 1/90 na
pozemku parc.¢. 62/29

1.103.000,-- K¢ (3,30%)

Nemovitosti zapsané na LV 5052 pro k.u. Vokovice ocenéné v ramci
posudku €. 13196-418/2021 po zohlednéni ceny aredlovych pozemku

32.177.000,~ K& (96,70%)



Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti

V Praze, dne 18.04.2022

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumo¢nicich, ve znéni
pozd¢jsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k provedeni zakona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdéjsich piedpisti, Ministerstvem spravedinosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek i dodatek jsou zapsany pod poradovym
Cislem 16154-796/2022 znaleckého deniku.
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Prilohy
Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 1836/45

Cbec: Praha [554782]

Katastralni Gzemi: Ruzyné [729710]

Cisla LV: 1287

Vyméra [m?]: 15814

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

UrcCeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zpusob vyuZiti: ostatni komunikace

Druh pozemku: ostatni plocha

Prodej nemovitosti realizovan v ramci fizeni V-18523/2021
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Informace o pozemku

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

Parcelni cislo:
Obec:

Katastralni Gzemi:
Cislo Lv:

Vyméra [mz]:
Typ parcely:
Mapovy list:
Uréeni wyméry:
Zplsob vyuZiti:

Druh pozemku:

s

843
raha [554782]%
Ruzyné [729710]

4231

]

352

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK
ostatni komunikace

ostatni plocha

Prodej nemovitosti realizovan v ramci fizeni V-46791/2020

TR e

g“ll
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 1235/1991 ﬂ =
QObec: Praha [554782]&

Katastralni tzem: Stod(lky [755541] =

Cislo LV: 1696

Vyméra [m2]: 961 Cl

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti ;\ I:I
Mapowy list: DKM —‘___B_ -

Uréeni vwméry: Ze soufadnic v S-JTSK 12 247

Zpusob vyuZiti: ostatni kemunikace el e [n . [—I =]
Druh pozemku: ostatni plocha

Prodej nemovitosti realizovan v ramci fizeni V-7493/2020
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